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Rant Ekonomisinden Kentsel Adalete

Sehirlerimizi ‘Cuzdan’ tahakkimunden kurtarip ‘Vicdan' ve
bilime teslim edecek radikal bir sistem restorasyonu.

(=)/| DOSYA NO: 3194 | KENT SICiLi PROTOKOLU
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Sehirler Ortak Vicdanimizdir, Binalardan Olusan Yiginlar Degil

Tahakkiim (Ciizdan)

Bir cocugun, ebeveyninin emegiyle barinma hayali
kuramadigi bir dizende, mulkiyet hukuku degil,
rant ekonomisi galip gelmistir.
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Restorasyon (Vicdan)

Imar kanunundan ceza hukukuna uzanan radikal, yasal
ve idari bir miidahale ile kentsel adaleti yeniden inga
etmek teknik bir zorunluluktur.
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Bu karanlik tablo bir kader degildir.
Calinan gelecegimizi geri alma mucadelesidir.
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Teshis: Iki Farkli Kent Paradigmasi

Rant Sehri Adil Sehir
Degerin Siyasi kararlar ve Toplumsal yatirrmlar ve
Kaynagi “gece vyarisi imzalar!” bilimsel planlama

Imar Yetkisi Siyasetin finansman araci | Bagimsiz denetim

(Tekil karar verici) kurullarinin onayina tabi
Deger Artisinin Bireysel sahis veya %100 oraninda kamu payi
Adresi muteahhit clizdani (DAP)

Sehri gettolara bdlen Kentsel karma model

ek e izole lUks projeler (Zorunlu sosyal konut kotasi)
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Ihanetin AnatomiSi: Rantin en buyuk kaynagi mahalle

bazli degil, parsel bazli, sahsa

s 1 4
NOktaSaI Imar ozel yogunluk artiglaridir.

Adil Dagihim: Sehircilik ---------- ~
ilkelerine uygun, yatay K
ve esit yogunluk.

- -~ Hukuk Ihlali: Yan parsel 5
katliyken, digerinin siyasi
kararla 15 kata cikariimasi.




Cikis Yolu: 5 Siitunlu Hukuki ve Idari Restorasyon

1. Yasakla & Yargila:
Noktasal imarin mutlak
yasaklanmasi ve sahsi
sorumluluk.

3. Seffaflastir:
Deger artisinin dijital ve
anlik takibi.

5. Zorla & Vergilendir:
Sosyal konut kotasi ve

atil arsa vergilendirmesi.

Sistem
Restorasyonu

lyi niyet temennileriyle degil, milkiyet ve vergi
sistemini bastan yazan yasal bir yol haritasi.

2. Bagimsizlastir:
Imar yetkisinin siyasetin
tekelinden cikariimasi.

4. Kamulastir:
Rantin %100'Gnun (Deger
Artis Pay1) halka iadesi.
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1. “Noktasal Imar”

Suc Sayilmahdir
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Yasal Oneri:

3194 Sayili Imar Kanunu’na “Parsel Bazli
Yogunluk Artisi Yapilamaz’ hukmu mutlak
bir yasak olarak eklenmelidir.

Kisisel Sorumluluk Yaptirimi
(TCK Madde 257):

e Sehircilik ilkelerine aykiri imar
degdisikliklerine onay veren meclis Uyeleri
ve burokratlar, gorevi kotuye kullanmaktan
yargilanmalidir.

e Bu fiiller “kamuyu zarara ugratmak”
kapsaminda degerlendirilmeli ve dogan
zarar yetkililerin sahsi mal varliklariyla
tazmin edilmelidir.

Hakim ile savcinin ayni Kisi olmasi ne kadar hukuksuzsa,

siyasetin imar planinda tek karar verici olmasi da o kadar hukuksuzdur.
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2. Imar Yetkisi Siyasetin Finansman Araci Olmaktan
Cikarilmahidir

Belediye Meclisi | B?)glmSIIz Kent Yururluk /
(Plani Hazirlar) el?lf:uTlTe Uygulama

« Bagimsiz Denetim Ust Kurulu: Imar planlari; Giniversiteler, ilgili meslek odalari ve sivil
toplum kuruluslarindan olusan kurullarin onayindan gegcmeden yururlige giremez.

« Bilimsel Filtre: Kararlar siyasilerin oy kaygisiyla degil, jeolojik, ekolojik ve demografik
tasima kapasitelerine gore alinur.
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3. Seffaflik Dijitallesmelidir: ‘Kent Karnesi’

e Sehrin her

metrekaresindeki
> Pnele degier degisimi
~/~" Metro Istasyonu Onay Blockchain tabanl bir
[ feder Arisi: +2.45 sistemle halka agik,

- Durum: Kamuya Aktarliyor
(Blockchain ile Kayitli)

sicile islenmelidir.

2 degistirilemez bir

e Kimin arsasinin degeri,
hangi kamu karariyla
ne kadar artti sorusu
anlik olarak yanit
bulmalidir.
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4. Rantin Tamami Kamulastiriimalidir
(Deger Artis Payi Reformu)

_ Arsa degeri Mevcut Sistem:
_ .rahl$ artar # - Kar arsa sahibinin

“cuzdanina” gider.

N %100 Deger
Toplum vergileriyle i

Sosyal Konut
Fonu

Deprem
Hazirhgi Fonu

e Toplumun Yarattigi Deger: Toplumun vergileriyle yapilan yatirimlar sonucu artan arsa degeri sahsi

basari degildir.

o Sistemi Temizleyen Caydiricilik: Deger artisinin %100'U kamuya aktarilirsa, muteahhitler kisiye ozel

Imar pesinde kosmaktan vazgececek, sistem kendiliginden temizlenecektir.
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5. ‘Bos Arsa’ ve ‘Stokculuk’ Vergisi

Sorun: Sehir merkezlerinde imarli
arsalari bos tutarak fiyatlarin fahis
artmasini beklemek, halkin barinma
hakkina vurulan dogrudan bir darbedir.

Coziim (Atil Arsa Vergisi): Imarli olup
da makul stirede (6rn. 3 yil) ingaatina
baslanmayan arsalar igin, Yuksek
Degerli Konut Vergisi benzeri artan
oranl bir ceza vergisi getirilmelidir.

Sonug: Arsa pasif bir yatirnm ve
spekulasyon araci olmaktan cikarilip,
cikarilip, kentsel Uretime zorlanacaktir.
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6. Sosyal Konut Zorunlulugu
(Kentsel Karma Model)

11 .
]

e Liks projelerle sehirleri gelir gruplarina gore u |1 1
gettolara bolen duizene son verilmelidir. gl b T T LT ﬂ
Siir
|

e Belirli bir metrekare buyiklugunun uzerindeki =l
her yeni konut projesi, kapasitesinin en az
%20'sini piyasa degerinin altinda ‘sosyal konut
olarak Uiretmek zorundadirr.

e Bu konutlar yerel yonetimler aracihigiyla dar
gelirli vatandaslara tahsis edilir.

Yasal Kota: %20 Erisilebilir/Sosyal Konut




Sistemik Sentez: Kendi Kendini Temizleyen Ekosistem

Zorla (Vergi)

Atil arsa vergisi spekulasyonu
kirar ve gelisimi tetikler.

Uret (Sosyal Konut) / | Kentsel Denetle (Kurul)
Elde edilen fon ve %20 kota ile Adalet Yeni projeler bilimsel ve
barinma krizi ¢ozuldr. Motoru bagimsiz filtrelerden geger.

Kamulastir (DAP)

Yaratilan deger artisi %100 dijital
takip ile kamuya aktarilr.

Reformlar tekil birer yasa degil, rant ekonomisini yapisal olarak imha eden kapall devre bir sistemdir.
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Hukuki ve Kiiresel Iskelet: imkansiz Degil, Uygulanmis

Tema

Turkiye Hukuki Dayanagi

Kuresel Karsiligi

Rantin Engellenmesi

Danigtay 'Kamu Yarart
Ictihatlari ve 3194 Sayili
Kanun

Ispanya Toprak Kanunu (Imar
hakki mulkiyetin dogal parcasi
degil, devlet imtiyazidir).

Deger Yakalama

%45 DOP (Diizenleme
Ortaklik Payi) ve 2020 DAP
Yonetmeligi

Hollanda 'Aktif Arazi Politikas!’
(Belediyelerin planlama dncesi
toprak alimi).

Karma Yasam

Anayasa Sosyal Devlet Ilkesi

ABD & Avrupa ‘Inclusionary
Zoning' (Zorunlu Sosyal Konut
Kotasli - %10-%25).
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Hukuki Tuzak: ‘Kamu Yarari’'nin Yeniden Tanimlanmasi

Yanilgi: 7181 sayili Kanun ile belirlenen

%45 Diizenleme Ortaklik Payi (DOP)

kesintisi, genellikle sadece fiziki altyap! e A
(yol, yesil alan) icin kullanilarak rant artist G )N
mesrulastiriimaktadir. =l

Ger¢ek (Anayasa Mahkemesi Kararlar):

: R T 7181 Sayili T
Kamu Yarar'’, kisilerin ¢ikarlarindan Kanu,-,y d. \N |
bagimsiz, toplumun genel refahini (DOP) (e )\
koruyan iistiin menfaattir. [j = N
,f"" e r— e T x_“i A
= ;7/_’ i -r-a{:m%

Sonug: Eger DOP kesintisi bolgenin sosyal donatilarini (okul hastane kres) tam olarak
karsilamiyorsa, o parselde yapilan yogunluk artisi hukuka mutlak ayklrldlr Idari yarg:
yolu derhal isletilmelidir.
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Mimarin Sicili: Vicdani Yeniden Insa Etmek

“Eger bir cocuk, babasinin kazanciyla bir ev sahibi
olma hayali kuramiyorsa; o sehirde ‘clizdan’ galip
gelmis, ‘vicdan’ siirgiine gonderilmistir.”

Bu manifesto, sadece teknik bir diizenleme talebi degil; misterek vicdanimiz olan sehirleri, rantin isgalinden
kurtarma ve adaleti tugla tugla yeniden érme iradesidir. Sistemik restorasyon, bugun baslamalidir.
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